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Se comunica al mercado que en sesién Ordinaria No. 1592025, de fecha 05/06/2025, se otorgaron
las siguientes calificaciones con base en informacidn financiera Intermedia al 31/03/2025.
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Costa Rica

Fondo de Inversion Inmobiliario Prival

RESUMEN

Moody’s Local CR Calificadora de Riesgo S.A (en adelante, Moody’s Local Costa
Rica) asigna la calificaciéon AA+.cr al Fondo de Inversidén Inmobiliario Prival (en
adelante, el Fondo), el cual es administrado por Prival Sociedad Administradora
de Fondos de Inversidn S.A. (en adelante, la SAFI o Prival SAFI). Ademas, Moody’s
Local Costa Rica asigna la evaluacidon de riesgo de mercado del Fondo de
MRAZ3.cr. La perspectiva es Estable.

Las asignaciones son resultado de la implementacidn de la nueva Metodologia de
Calificacion de Entidades Inmobiliarias, la cual contiene nuevas escalas de
calificacién

La calificacién se fundamenta en el desempefio del Fondo estabilidad de los flujos
de ingresos, favorecido por los niveles de ocupacion, los cuales son superiores al
promedio del mercado local. Ademas, se consideran los moderados niveles de
concentracion de los ingresos tanto por inmuebles como por inquilino individual;
lo cual diluye la dependencia en la generacién de flujos por rentas. Sin embargo,
aun existe cierto grado de focalizacion en algunos inmuebles en particular.

En la misma linea de analisis, los niveles de morosidad se consideran adecuados
en relacion a los ingresos por alquiler, sin embargo, se observan incrementos
anuales y semestrales durante el periodo analizado.

Por su parte, el nivel de apalancamiento del Fondo mantiene una tendencia
decreciente, ademas de puntuar por debajo del promedio del mercado; lo que
resulta en una menor proporcién de gastos financieros en relaciéon con los
ingresos, contribuyendo asi a la solidez financiera del Fondo.

Por ultimo, es importante reconocer la susceptibilidad del sector de alquiler de
inmuebles a los ciclos econdmicos, lo que significa que el rendimiento del Fondo
puede verse afectado por fluctuaciones en la economia, impactando
potencialmente la rentabilidad y el valor de los inmuebles.

La calificacion pondera la experiencia y trayectoria de Prival SAFI; al igual que la
capacidad y conocimiento adquirido por el equipo gestor en el sector de fondos
de inversion inmobiliarios.

Cabe destacar que, Moody’s Local Costa Rica mantendra seguimiento a la
evolucién del desempefio de la industria inmobiliaria local, precisandose que de
no existir una mejora sustancial en su desempeno en el futuro ello podria propiciar
modificaciones en las calificaciones otorgadas.

Perfil del Fondo de Inversion

El Fondo esta dirigido a inversionistas que poseen conocimientos sobre el
mercado Inmobiliario costarricense o cuentan con asesoria en materia de
inversiones inmobiliarias. Asimismo, El Fondo se enfoca en inversores dispuestos
a participar en una cartera inmobiliaria y asumir riesgos por su participacion
indirecta en el mercado inmobiliario para obtener una plusvalia por la
revalorizacion de los inmuebles. Al ser un Fondo de largo plazo, esta dirigido a
inversionistas que no requieran liquidez inmediata.
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Informacion general sobre el Fondo al 31 de marzo de 2025

Objetivo del Fondo Ingreso
Tipo de Fondo Cerrado
Activos neto (USD) 232,4 millones
Valor cuota (USD) 5.135,0
Horizonte Largo plazo
Moneda Délares
N° de Inversionistas 760
Rend. liquido anualizado (promedio semestral) 3,20%
Area arrendable 218.669 m?
Porcentaje de ocupacion 79,1%
Nivel de apalancamiento 21,2%

Fuente: Prival SAFI / Elaboracion: Moody’s Local Costa Rica

Informacién general sobre la Sociedad Administradora al 31 de marzo de 2025

Administrador Prival Sociedad Administradora de Fondos de Inversidon
Grupo econémico Grupo Prival

Monto total administrado (USD) 423,7 millones

Participacion en el mercado de Fondos 6,0%

Fuente: Prival SAFI / Elaboracion: Moody’s Local Costa Rica
Fortalezas crediticias
— La SAFI cuenta con experiencia en la administracién de fondos de inversion y pertenece a un Grupo Financiero de

trayectoria y prestigio.

— El Fondo cuenta con politicas y procesos detallados para la seleccidn de activos y carteras, asi como una gestion de
riesgo para el monitoreo y cumplimiento de los parametros establecidos.

— Altos niveles de ocupacion en relacion al promedio de la industria.
— Bajos niveles de morosidad, favorecido por las politicas administrativas para la gestién de cobro.

— Adecuados niveles de concentracidn de ingresos por inquilino e inmueble.
Debilidades crediticias

— Altos niveles de concentraciéon de inmuebles por sector econémico.
— Baja bursatilidad de las participaciones.

— Susceptibilidad del sector de alquiler de inmuebles a ciclos econdmicos.

Principales aspectos crediticios
Disminucion de los activos del fondo derivado de la gestion del portafolio de inversiones.

A marzo de 2025, los activos del Fondo totalizan USD170,6 millones, sin variaciones significativas respecto al afio anterior.
El comportamiento obedece, principalmente, a la disminucidn de las inversiones financieras. Por su parte, el pasivo
contabiliza USD41,2 millones, mismos que registran una reduccién del 5,3% en relaciéon con marzo 2024, respectivamente.
El resultado responde a la reduccidon en un 5,0% de las obligaciones financieras, debido a la cancelacién de dos créditos
con el Banco BAC San José y First Citizen.
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Relacionado con lo anterior, el indicador de apalancamiento se registra en 24,2%, el cual se contrae en 1,3 p.p. en relacién
a marzo de 2024; dicho resultado es inferior al promedio del mercado (27,4%), y se posiciona de forma holgada por debajo
del limite normativo (60%). Adicionalmente, el costo financiero promedio del Fondo es de 7,7%, lo que evidencia la carga
de intereses vinculada al apalancamiento del Fondo, indicador que muestra una leve reduccidén respecto al afio anterior
(8,24%). Por su parte, la deuda financiera neta a EBITDA se ubica en 3.78 veces (x), mientras que la cobertura de cargo
fijo (EBITDA a gasto financiero) en 3.15x, niveles que se consideran adecuados.

Al cierre de marzo de 2025, las utilidades netas del Fondo totalizaron USD2,6 millones, saldo que incrementa en un 39,9%
en relacion con el afio anterior, resultado del crecimiento en 15,6% de los ingresos totales versus una reduccién del 6,5%
de los gastos, a la fecha de andlisis. Especificamente, los ingresos del Fondo registran un monto de USD4,5 millones,
resultado del incremento en las ganancias por valoracién de propiedades de inversién en un 123,6%. En lo referente a
gastos, el Fondo suma un total de USD1,9 millones, y su comportamiento es asociado esencialmente a la disminucién de
los gastos financieros en un 14,7% y de las comisiones por administracién en un 33,4%.

Niveles moderados de concentracion por area arrendable del portafolio de inmuebles.

A la fecha en andlisis, el 98,3% de los activos del Fondo se concentran en la cartera inmobiliaria. El portafolio se compone
por 18 inmuebles, que totalizan 97.5653,5 m? en &rea arrendable, la cual se reduce en 549,8 m? en relacién a marzo de
2024, debido a la ejecucién de la venta de locales del Condominio Del Barrio Granadilla. Segun la actividad econdmica,
el area arrendable se distribuye en un 49,0% en inmuebles de uso comercial, un 27,5% en parques industriales, oficinas
un 16,5% y el 7,0% restante en bodegas.

Por su parte, la participacion por inmuebles la lidera el Condominio Zona Franca Coyol, el cual representa el 27,3% del
area total arrendable, seguido por San Antonio Business Park con el 10,6% y Corporacion El Lagar con el 10,1%. Segun el
valor en libros, el inmueble con mayor participacion es el Condominio Zona Franca Coyol con un participacion del 22,9%
sobre el total, seguido por San Antonio Business Park con un 15,7% y la Plaza Bratsi con el 11,1%, estos como los mas
representativos a la fecha de analisis.

Disminucion de los ingresos por arrendamiento vinculado al aumento de los niveles de desocupacioén.

Los ingresos mensuales por arrendamientos, para marzo de 2025, totalizan USD1,09 millones, lo que refleja una variacion
negativa del 4,6% interanual y del 4,3% respecto al semestre anterior. El comportamiento es resultado del aumento en
los niveles de desocupacion y al ajuste de las rentas por concepto de alquiler de locales.

A la fecha en anadlisis, el 25,3% del total de arrendamientos provienen del Condominio Zona Franca del Coyol, seguido
por el Condominio Plaza Bratsi con el 9,9% y el Condominio San Antonio Business Park con un 8,0%, estos como los mas
relevantes. Por su parte, el principal inquilino acumula el 9,1% de la participacidn sobre los alquileres, mientras que los
primeros 5 constituyen el 33,9% y los 20 principales un 73,0%, para marzo de 2025.

Relacionado con lo anterior, al calcular el indice de Herfindahl-Hirschman (HHI) a marzo de 2025, el Fondo Inmobiliario
de Prival exhibe un HHI de 1.201 puntos, indice que se encuentra dentro del rango de moderada concentracidon
(1.000>HHI<1.800), segun los umbrales generalmente aceptados para este indicador. Dicho escenario refleja que, si bien
la distribucién de los ingresos por arrendamiento de los inmuebles no esta altamente concentrada, existe cierto grado
de focalizacion en algunos inmuebles en particular. Dicho escenario es originado por los inmuebles como Condominio
Zona Franca el Coyol, donde se registran el 100% de ocupacién acompafiado de altos niveles de agrupacién por inquilino.
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GRAFICO 1 Ingresos mensuales por arrendamientos GRAFICO 2 Concentracion de alquiler por inmueble
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Variacidn negativa de la ocupacion pero aun superior al promedio del mercado.

A marzo de 2025, el Fondo exhibe el 100% de ocupacién en 10 de los 18 inmuebles que conforman la cartera inmobiliaria.
Por consiguiente, el indicador de ocupacion del Fondo corresponde a un 89,9%, el cual presenta una ligera disminucion
(-2,0 p.p.) de forma anual. La variacién responde principalmente en el aumento en la desocupacion de la Plaza Bratsi
(+2.157,6 m?), en el Condominio La Esperanza (+240,8 m?) y en el inmueble Jaco Walk (+99,5 m?) respecto a marzo de
2024. Cabe recalcar que, los niveles de ocupacion al periodo mencionado, se mantienen superior al promedio del mercado
(72,6%).

Al término del periodo en estudio, el 4rea desocupada totaliza 9.822,7 m?, misma que es encabezada por el inmueble San
Antonio Business Park con el 51,2%, seguido de Plaza Bratsi con el 22,0% y el Condominio Terracampus Corporativo
representa el 11,7% y Plaza Itskatzu con un 12,6%, siendo estos los inmuebles de mayor disponibilidad de area por metro
cuadrado.

TABLA 1 Nivel de ocupacion

Detalle Mar-25 Dic-24 Set-24 Jun-24 Mar-24

Desocupacién Total (m?) 9.822,7 7.900,6 7.942,0 7.739,6 7.964,3
Area Total Arrendable (m?) 97.553,5 97.553,5 98.103,4 98.103,4 98.103,4
Desocupacion (%) 10,1% 8,1% 8,1% 7,9% 8,1%
Ocupacién (%) 89,9% 91,9% 91,9% 92,1% 91,9%

Fuente: Prival SAFI / Elaboracién: Moody’s Local El Salvador

Tendencia creciente en los niveles de morosidad.

Al cierre de marzo de 2025, las cuentas por cobrar del mes correspondientes a los alquileres en estado de morosidad
registran un monto de USD200,4 miles, saldo que aumenta en un 105,6% de forma anual. El rubro de morosidad expuesto
anteriormente representa el 18,2% de los ingresos por arrendamientos registrados en marzo de 2024. De acuerdo a la
Administracidn, la variacién obedece a la mora normal que registran aquellos inquilinos que cancelan el primer dia del
mes siguiente.

A nivel de estados financieros, el Fondo contabiliza alquileres por cobrar acumulados por USD404,5 miles, cifra que
incrementa en un 94,5% a marzo de 2025. Dicho volumen de morosidad representa el 18,2% de los ingresos totales
acumulados por el Fondo al cierre de marzo de 2025, un incremento del 4,1 p.p. en relacién al mismo mes del afio 2024.

Rendimiento superior al promedio de la industria.

El Fondo de Inversién Inmobiliario Prival, a marzo de 2025, muestra un rendimiento liquido promedio de 3,20%, el cual
incrementd respecto al semestre anterior (2,44%), y es superior al promedio del mercado de fondos inmobiliarios en
dolares (2,59%). Asimismo, al periodo en anélisis, se registra el rendimiento total promedio de 4,62%, porcentaje que
incrementa en relacién al mismo mes del afio anterior (2,44%), y superior al de la industria (1,56%).
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El indice expuesto, durante el semestre es influenciado por las valoraciones que se realizan sobre la cartera inmobiliaria,
por lo tanto, este puede exhibir fluctuaciones significativas de un periodo a otro seguin el valor que registran las
propiedades.

TABLA 2 Resumen de estadisticas GRAFICO 3 Evolucién del rendimiento

Mercado Rendimiento liquido Mercado liquido
Indicador Mar-25 | Sep-24 Mar-24 Sep-24 a e Rendimiento total = === Mercado total

Mar-25 6

Rendimiento Liquido

Prom. Rend. Liquido 3,20 2,84 2,44 2,59 5 rr/—_l_‘u F\__M

Desv. Rend. Liquido 0,33 0,91 0,33 0,03 4

RAR Rend. Liquido 9,61 3,13 7,40 74,40 §

COEFVAR Rend. Liquido 0,10 0,32 0,14 0,01 _S s I”-_

Beta Rend. Liquido 4,58 -3,17 -1,86 n.a. -§ 2 l'

Rendimiento Total & 1 -"‘—ov---l ) -..------l'

Prom. Rend. Total 4,62 4,54 2,44 1,56 . ,-,,,____-.r'"”‘-" e

Desv. Rend. Total 0,32 0,99 0,33 0,88

RAR Rend. Total 14,61 4,58 7,40 1,77 -1

COEFVAR Rend. Total 0,07 0,22 0,14 0,57 RSN A S A A S A

Beta Rend. Total -0,05 2,03 0,32 na. FF LN H ST O TS S

Fuente: Prival SAFI/Elaboracién: Moody’s Local Costa Rica Fuente: Prival SAFI/Elaboracion: Moody’s Local Costa Rica

En el transcurso del periodo analizado, se valoraron un total de 10 inmuebles, de los cuales 7 experimentaron incrementos
en su valoraciéon. Sin embargo, 3 inmuebles registraron minusvalias en sus valoraciones. Como resultado de estas
valoraciones, se registré una plusvalia neta por USD2,21 millones.

Para el semestre en analisis, el valor cuota del Fondo fluctué entre USD5.117,3 y USDb5.251,1 se ubicé en USD5.135,0 al
cierre de marzo de 2025, para expresar una disminucién del 1,6% anual.

GRAFICO 4 Evolucion del valor cuota
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2 4900
4,700
4,500

27/3/2024 30/5/2024 30/7/2024 30/9/2024 27/11/2024 28/1/2025 27/3/2025
Fuente: Prival SAFI/Elaboracion: Moody’s Local Costa Rica

u

Otras Consideraciones

Perfil de la SAFI

Prival Sociedad Administradora de Fondos de Inversién S.A. fue autorizada por la Superintendencia General de Valores
(Sugeval) en mayo de 2016. La SAFI pertenece al Grupo Prival de Costa Rica y, administra un total de 6 fondos de
inversidn, de los cuales 5 corresponden a fondos financieros y 1 de caracter inmobiliario.
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A marzo de 2025, los activos administrados de la Entidad contabilizan CRC213.624,0 millones (USD423,7 millones), monto
gue presenta un incremento del 5,0% interanual y una disminucién de 1,5% de manera semestral. Asimismo, la SAFI se
posiciona en el séptimo lugar de un total de 13 SAFIs que conforman el mercado costarricense, con una participacion del
6,0% por activos administrados. Por numero de inversionistas, la SAFI acumula 2.706 participes, lo cual lo ubica en la
posicion 8 con el 1,2% de la cuota de mercado, a la fecha de analisis.

TABLA 3 Situacién financiera de Prival SAFI

Cuentas

TABLA 4 Principales indicadores de Prival SAFI

Indicadores Set-24 Jun-24 Mar-24

(millones Mar-25 Dic-24 Set-24 Jun-24
CRC)

Activo Circ./Pasivo Circ.

Activos 1.735,24  1.788,94 2.343,85 221974 2.024,74 (veces) 8,66x 4,72x 6,48x 7,45x 8,70x
Pasivos 186,47 324,15 328,69 278,80 221,39 Pasivos/Patrimonio 12,04% 22,13% 16,31% 14,33% 12,25%
Patrimonio 1.548,77 1.464,79 2.015,16 1.946,24  1.806,99 Gastos/Ingresos 86,38% 88,11% 89,08% 85,72% 93,57%
Resultado neto 86,05 308,85 243,92 184,72 41,67 Margen neto 13,62% 11,89% 10,92% 14,28% 6,43%
Ingresos 631,656 2.696,68 2.234,36 1.293,91 648,43 Rendimiento s/inversion 18,81% 16,25% 12,58% 13,55% 13,47%
Gastos 54550 2.287,82 1.990,44 1.109,18 606,75 Rentabilidad s/patrimonio 21,05% 19,17% 14,72% 15,59% 15,25%
Fuente: Prival SAFI/Elaboracién: Moody’s Local Costa Rica Fuente: Prival SAFI/Elaboracion: Moody’s Local Costa Rica

Anexo

Hechos relevantes

Prival Sociedad Administradora de Fondos de Inversién S.A. comunica que su Junta Directiva acordé nombrar en el cargo
de Gerente General de la sociedad, a partir del dia 9 de octubre de 2024, a la sefiora Karla Arguedas Chaverri.

En fecha 28 de marzo de 2025, el Fondo procedid con la venta del inmuebles Banco Popular y de Desarrollo Comunal
Jaco, provincia de Puntarenas que acumulaban un total de 303,83 m2 . El monto total de la venta fue de USD925.000.

Informacién Complementaria

. g s Calificacion @ Perspectiva | Calificacion @ Perspectiva
Tipo de calificacién / Instrumento . .
actual actual anterior anterior
Fondo de Inversién Inmobiliario Prival
Calificaciéon de fondo inmobiliario AA+.cr Estable scr AA+ (CR) Estable
Evaluacién de riesgo de mercado MRA3.cr - 3 -

Las calificaciones otorgadas no han sufrido ningun proceso de apelaciéon por parte de la entidad calificada. Moody’s
Local Costa Rica da por primera vez calificacién de riesgo a este emisor en enero de 2017

Informacién considerada para la calificacion.

La informacidn utilizada en este informe comprende los Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre de 2024 y los
estados financieros intermedios al 31 de marzo de 2025, tanto de Prival Sociedad de Administracion de Fondos de
Inversion S.A., como del Fondo de Inversidon Inmobiliaria Prival e informacién adicional proporcionada por la
Administracién del Fondo.

Moody’s Local Costa Rica considera que la informacidn recibida es suficiente y satisfactoria para el correspondiente
analisis.
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Definicion de las calificaciones asignadas

— AA.cr: Emisores o emisiones calificados en AA.cr con una calidad crediticia muy fuerte en comparacién con otras
entidades y transacciones locales.

— MRA3.cr: Los fondos evaluados en MRAS.cr tienen una sensibilidad moderada a los cambios en las tasas de interés
y otras condiciones del mercado.

— Perspectiva Estable: una perspectiva estable indica una baja probabilidad de cambio de la calificacién en el
mediano plazo.

“w

Moody’s Local Costa Rica agrega los modificadores “+” y “-” a cada categoria de calificacion genérica que va de AA a
CCC, El modificador “+” indica que la obligacion se ubica en el extremo superior de su categoria de calificacion genérica,
ningdn modificador indica una calificacion media, y el modificador “-” indica una calificacion en el extremo inferior de
la categoria de calificacion genérica.

Metodologia Utilizada.

— La Metodologia de calificacidn de entidades inmobiliarias - (10/Apr/2025) utilizada por Moody’s Local Costa Rica,
S.A. fue actualizada ante el regulador en la fecha menciona anteriormente, disponible en https://moodyslocal.cr/ .

La calificacion de riesgo emitida representa la opinidn de la sociedad calificadora basada en andlisis objetivos realizados
por profesionales. No es una recomendacién para comprar, vender o mantener determinados instrumentos, ni un aval o
garantia de una inversién, emision o su emisor. Se recomienda analizar el prospecto, la informacién financiera y los
hechos relevantes de la entidad calificada que estan disponibles en las oficinas del emisor, en la Superintendencia
General de Valores, bolsas de valores y puestos representantes.

El presente informe no debe considerarse una publicidad, propaganda, difusién o recomendacién para adquirir,
vender o negociar los instrumentos objeto de calificacion.
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Y PUBLICA O DE CUALQUIER OTRA MANERA PONE A DISPOSICION SUS MATERIALES EN LA CONFIANZA Y EN EL ENTENDIMIENTO DE QUE CADA INVERSOR LLEVARA A CABO, CON
LA DEBIDA DILIGENCIA, SU PROPIO ESTUDIO Y EVALUACION DEL TiTULO DE VALOR QUE ESTE CONSIDERANDO COMPRAR, CONSERVAR O VENDER.

LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES Y MATERIALES NO ESTAN DESTINADAS PARA EL USO DE INVERSORES MINORISTAS Y SERIA TEMERARIO E
INAPROPIADO POR PARTE DE LOS INVERSORES MINORISTAS TENER EN CUENTA LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES O LOS MATERIALES DE SCR AL
TOMAR CUALQUIER DECISION EN MATERIA DE INVERSION. EN CASO DE DUDA, DEBERIA PONERSE EN CONTACTO CON SU ASESOR FINANCIERO U OTRO ASESOR PROFESIONAL.

TODA LA INFORMACION CONTENIDA EN EL PRESENTE DOCUMENTO ESTA PROTEGIDA POR LEY, INCLUIDA PERO NO LIMITADA A LA LEY DE DERECHOS DE AUTOR (COPYRIGHT), NO
PUDIENDO PARTE ALGUNA DE DICHA INFORMACION SER COPIADA O EN MODO ALGUNO REPRODUCIDA, RECOPILADA, TRANSMITIDA, TRANSFERIDA, DIFUNDIDA, REDISTRIBUIDA O
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PREVIO CONSENTIMIENTO ESCRITO DE SCR. PARA MAYOR CLARIDAD, NINGUNA INFORMACION CONTENIDA AQUI PUEDE SER UTILIZADA PARA DESARROLLAR, MEJORAR, ENTRENAR O
REENTRENAR CUALQUIER PROGRAMA DE SOFTWARE O BASE DE DATOS, INCLUYENDO, PERO SIN LIMITARSE A, CUALQUIER SOFTWARE DE INTELIGENCIA ARTIFICIAL, APRENDIZAJE
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LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES Y LOS MATERIALES DE SCR NO ESTAN DESTINADOS PARA SER UTILIZADOS POR NINGUNA PERSONA COMO UN
REFERENTE, SEGUN SE DEFINE DICHO TERMINO A EFECTOS REGULATORIOS, Y NO DEBEN SER UTILIZADOS EN MODO ALGUNO QUE PUDIERA DAR LUGAR A QUE SE LOS CONSIDERE COMO
UN REFERENTE.

Toda la informacién incluida en el presente documento ha sido obtenida por SCR a partir de fuentes que estima correctas y fiables. No obstante, debido a la posibilidad de error humano o mecanico,
asi como de otros factores, toda la informacién aqui contenida se proporciona “TAL Y COMO ESTA”, sin garantia de ningin tipo. SCR adopta todas las medidas necesarias para que la informacién
que utiliza al asignar una calificacidon crediticia sea de suficiente calidad y de fuentes que SCR considera fiables, incluidos, en su caso, terceros independientes. Sin embargo, SCR no es una firma
de auditoria y no puede en todos los casos verificar o validar de manera independiente la informacion recibida en el proceso de calificacion crediticia o en la elaboracidn de los Materiales.

En la medida en que las leyes asi lo permitan, SCR y sus directores, oficiales, empleados, agentes, representantes, licenciadores y proveedores declinan toda responsabilidad frente a cualesquier
persona o entidad con relacién a pérdidas o dafios indirectos, especiales, derivados o accidentales de cualquier naturaleza, derivados de o relacionados con la informacién aqui contenida o el uso
o imposibilidad de uso de dicha informacidn, incluso cuando SCR o cualquiera de sus directores, oficiales, empleados, agentes, representantes, licenciadores o proveedores fuera advertido
previamente de la posibilidad de dichas pérdidas o dafios, incluido pero no limitado a: (a) lucro cesante presente o futuro o (b) cualquier pérdida o dafio que surja cuando el instrumento financiero
en cuestién no sea objeto de una calificacion crediticia concreta otorgada por SCR.

En la medida en que las leyes asi lo permitan, SCR y sus directores, oficiales, empleados, agentes, representantes, licenciadores y proveedores exime de cualquier responsabilidad con respecto a
pérdidas o dafios directos o indemnizatorios causados a cualquier persona o entidad, incluido pero no limitado a, negligencia (pero excluyendo fraude, conducta dolosa o cualquier otro tipo de
responsabilidad que, en aras de la claridad, no pueda ser excluida por ley), por parte de SCR o cualquiera de sus directores, oficiales, empleados, agentes, representantes, licenciadores o proveedores,
o con respecto a toda contingencia dentro o fuera del control de cualquiera de los anteriores, derivada de o relacionada con la informacién aqui contenida o el uso o imposibilidad de uso de tal
informacion.

SCR NO OTORGA NI OFRECE GARANTIA ALGUNA, EXPRESA O IMPLICITA, CON RESPECTO A LA PRECISION, OPORTUNIDAD, EXHAUSTIVIDAD, COMERCIABILIDAD O IDONEIDAD PARA UN
FIN DETERMINADO SOBRE CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES Y DEMAS OPINIONES O INFORMACION.

Moody's Investors Service, Inc., agencia de calificacion crediticia, subsidiaria de propiedad total de Moody's Corporation (“MCO”), informa por la presente que la mayoria de los emisores de titulos
de deuda (incluidos bonos corporativos y municipales, obligaciones, notas y pagarés) y acciones preferentes calificados por Moody's Investors Service, Inc. han acordado, con anterioridad a la
asignacion de cualquier calificacion, abonar a Moody's Investors Service, Inc. por sus servicios de opinion y calificacion. MCO y todas las entidades de MCO que emiten calificaciones bajo la marca
“Moodys Ratings” (‘Moodys Ratings”), también mantienen politicas y procedimientos para garantizar la independencia de las calificaciones y los procesos de asignacion de calificaciones crediticias
de Moody’s Ratings. La informacion relativa a ciertas afiliaciones que pudieran existir entre directores de MCO y entidades calificadas, y entre entidades que tienen asignadas calificaciones
crediticias de Moody’s Investors Service y asimismo han notificado publicamente a la SEC que poseen una participacion en MCO superior al 5%, se publica anualmente en ir.moodys.com , bajo el
capitulo de “Investor Relations — Corporate Governance — Charter Documents- Director and Shareholder Affiliation Policy” ["Relaciones con Inversores - Gestion Corporativa — Documentos
Constitutivos - Politica sobre Relaciones entre Directores y Accionistas” 1.

Moody's SF Japan K.K., Moody's Local AR Agente de Calificacion de Riesgo S.A., Moody’s Local BR Agéncia de Classificagéo de Risco LTDA, Moody’s Local MX S.A. de C.V, I.C.V., Moody's Local PE
Clasificadora de Riesgo S.A., y Moody's Local PA Calificadora de Riesgo S.A. (conjuntamente, las "Moody’s Non-NRSRO CRAs", por sus siglas en ingles) son subsidiarias de agencias de calificaciéon
crediticia de propiedad total indirecta de MCO. Ninguna de las Moody’s Non-NRSRO CRAs es una Organizacién Reconocida Nacionalmente como Organizacion Estadistica de Calificacion Crediticia.

Términos adicionales solo para Australia: Cualquier publicacion en Australia de este documento se realiza conforme a la Licencia de Servicios Financieros en Australia de la filial de MOODY's,
Moody's Investors Service Pty Limited ABN 61 003 399 657AFSL 336969 y/o Moody's Analytics Australia Pty Ltd ABN 94 105 136 972 AFSL 383569 (seguin corresponda). Este documento esta
destinado Gnicamente a “clientes mayoristas” segtin lo dispuesto en el articulo 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Al acceder a este documento desde cualquier lugar dentro de Australia, usted
declara ante MOODY'S ser un "cliente mayorista" o estar accediendo al mismo como un representante de aquél, asi como que ni usted ni la entidad a la que representa divulgaran, directa o
indirectamente, este documento ni su contenido a “clientes minoristas” segtn se desprende del articulo 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Las calificaciones crediticias de MOODY'S son
opiniones sobre la calidad crediticia de una obligaciéon de deuda del emisor y no sobre los valores de capital del emisor ni ninguna otra forma de instrumento que se encuentre a disposicion de
clientes minoristas.

Términos adicionales solo para India: Las calificaciones crediticias, Evaluaciones, otras opiniones y Materiales de Moody's no estan destinados a ser utilizados ni deben ser confiados por usuarios
ubicados en India en relacion con valores cotizados o propuestos para su cotizacidn en bolsas de valores de la India.

Términos adicionales con respecto a las Opiniones de la Segunda Parte y las evaluaciones de cero emisiones netas (segun se definen en los Simbolos y Definiciones de Calificaciones de
Moody'sRatings ): Por favor notar que ni una Opinién de Segunda Parte ("OSP") ni una Evaluacién de Cero Emisiones Netas (“NZA”) son “calificaciones crediticias” . La emision de OSP y NZAno es
una actividad regulada en muchas jurisdicciones, incluida Singapur.

JAPON: En Japén, el desarrollo y la provisién de OSP y NZAse clasifican como "Negocios Secundarios", no como "Negocios de Calificacién Crediticia", y no estan sujetos a las regulaciones aplicables
a los "Negocios de Calificacion Crediticia" segun la Ley de Instrumentos Financieros y la Ley de Intercambio de Japdn y su regulacién relevante. RPC: Cualquier OSP: (1) no constituye una Evaluacion
de Bonos Verdes de la RPC segtin se define en las leyes o regulaciones pertinentes de la RPC; (2) no puede incluirse en ninguna declaracién de registro, circular de oferta, prospecto ni en ningin
otro documento presentado a las autoridades regulatorias de la RPC ni utilizarse para cumplir con ningun requisito de divulgacion regulatoria de la RPC; y (3) no puede utilizarse en la RPC para
ningun propdésito regulatorio ni para ningln otro propdsito que no esté permitido por las leyes o regulaciones pertinentes de la RPC. Para los fines de este descargo de responsabilidad, "RPC" se
refiere a la parte continental de la Republica Popular China, excluyendo Hong Kong, Macao y Taiwan.
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Archivo adjunto


“La calificacion de riesgo emitida representa la opinién de la sociedad calificadora basada en analisis
objetivos realizados por profesionales. No es una recomendacion para comprar, vender o mantener
determinados instrumentos, ni un aval o garantia de una inversidén, emisidén o su emisor. Se
recomienda analizar el prospecto, la informacién financiera y los hechos relevantes de la entidad
calificada que estan disponibles en las oficinas del emisor, en la Superintendencia General de
Valores, bolsas de valores y puestos representantes”.

“La veracidad y la oportunidad de este Comunicado de Hecho Relevante es responsabilidad de
MOODYS LOCAL CR CALIFICADORA DE RIESGO, SOCIEDAD ANONIMA y no de la Superintendencia
General de Valores”.

Este Comunicado incluye archivos adjuntos.
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