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Comunicado de Hecho Relevante
   

Calificaciones de Riesgo
 
 
 

De conformidad con las disposiciones de información que señala la “Ley Reguladora del Mercado de
Valores”, el “Reglamento sobre el Suministro de Información Periódica, Hechos Relevantes y otras
Obligaciones de Información” y en el Acuerdo SGV-A-61 “Acuerdo sobre Hechos Relevantes” y sus
posteriores reformas, presento a su conocimiento y por su medio al Mercado de Valores y Público en
General el siguiente comunicado:
 
 
 
Asunto: Fondo de Inversión Inmobiliario Prival-0325
 
Se comunica al mercado que en sesión Ordinaria No. 1592025, de fecha 05/06/2025, se otorgaron
las siguientes calificaciones con base en información financiera Intermedia al 31/03/2025.
 
 
PRIVAL SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION SOCIEDAD ANONIMA 

 
Calificación de riesgo de mercado: MRA3.cr  
Según nuestra escala de calificación las mismas tienen los siguientes significados:  

 
 

NANCY DE LOS ANGELES RODRIGUEZ BEJARANO
 
 
 

Fondo de inversión Moneda Calificación Variación respecto a la
calificación anterior

FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO PRIVAL
DOLAR
(ESTADOS
UNIDOS)

AA+.cr (EST) Sí

METODOLOGIA DE CALIFICACION DE ENTIDADES INMOBILIARIAS (LARGO PLAZO)
Calificación Descripción

AA+.cr (EST)

EMISORES O EMISIONES CALIFICADOS EN AA.cr CON UNA CALIDAD CREDITICIA
MUY FUERTE EN COMPARACION CON OTRAS ENTIDADES Y TRANSACCIONES
LOCALES. EL MODIFICADOR “+” INDICA QUE LA OBLIGACION SE UBICA EN EL
EXTREMO SUPERIOR DE SU CATEGORIA DE CALIFICACION GENERICA. UNA
PERSPECTIVA ESTABLE INDICA UNA BAJA PROBABILIDAD DE CAMBIO DE LA
CALIFICACION EN EL MEDIANO PLAZO.
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1 05 DE JUNIO DE 2025 


 


FONDO DE INVERSIÓN INMOBILIARIO PRIVAL 


 


Costa Rica 


Fondo de Inversión Inmobiliario Prival 


RESUMEN 


Moody’s Local CR Calificadora de Riesgo S.A (en adelante, Moody’s Local Costa 


Rica) asigna la calificación AA+.cr al Fondo de Inversión Inmobiliario Prival (en 


adelante, el Fondo), el cual es administrado por Prival Sociedad Administradora 


de Fondos de Inversión S.A. (en adelante, la SAFI o Prival SAFI). Además, Moody´s 


Local Costa Rica asigna la evaluación de riesgo de mercado del Fondo de 


MRA3.cr. La perspectiva es Estable. 


Las asignaciones son resultado de la implementación de la nueva Metodología de 


Calificación de Entidades Inmobiliarias, la cual contiene nuevas escalas de 


calificación 


La calificación se fundamenta en el desempeño del Fondo estabilidad de los flujos 


de ingresos, favorecido por los niveles de ocupación, los cuales son superiores al 


promedio del mercado local. Además, se consideran los moderados niveles de 


concentración de los ingresos tanto por inmuebles como por inquilino individual; 


lo cual diluye la dependencia en la generación de flujos por rentas. Sin embargo, 


aún existe cierto grado de focalización en algunos inmuebles en particular.   


En la misma línea de análisis, los niveles de morosidad se consideran adecuados 


en relación a los ingresos por alquiler, sin embargo, se observan incrementos 


anuales y semestrales durante el periodo analizado.  


Por su parte, el nivel de apalancamiento del Fondo mantiene una tendencia 


decreciente, además de puntuar por debajo del promedio del mercado; lo que 


resulta en una menor proporción de gastos financieros en relación con los 


ingresos, contribuyendo así a la solidez financiera del Fondo. 


Por último, es importante reconocer la susceptibilidad del sector de alquiler de 


inmuebles a los ciclos económicos, lo que significa que el rendimiento del Fondo 


puede verse afectado por fluctuaciones en la economía, impactando 


potencialmente la rentabilidad y el valor de los inmuebles.  


La calificación pondera la experiencia y trayectoria de Prival SAFI; al igual que la 


capacidad y conocimiento adquirido por el equipo gestor en el sector de fondos 


de inversión inmobiliarios.  


Cabe destacar que, Moody’s Local Costa Rica mantendrá seguimiento a la 


evolución del desempeño de la industria inmobiliaria local, precisándose que de 


no existir una mejora sustancial en su desempeño en el futuro ello podría propiciar 


modificaciones en las calificaciones otorgadas. 


Perfil del Fondo de Inversión  


El Fondo está dirigido a inversionistas que poseen conocimientos sobre el 


mercado Inmobiliario costarricense o cuentan con asesoría en materia de 


inversiones inmobiliarias. Asimismo, El Fondo se enfoca en inversores dispuestos 


a participar en una cartera inmobiliaria y asumir riesgos por su participación 


indirecta en el mercado inmobiliario para obtener una plusvalía por la 


revalorización de los inmuebles.  Al ser un Fondo de largo plazo, está dirigido a 


inversionistas que no requieran liquidez inmediata. 


INFORME DE CALIFICACIÓN 
 


Sesión Ordinaria: n.° 1592025 


Fecha: 5 de junio de 2025 


CALIFICACIÓN PÚBLICA 


 


Informe de revisión completo 


 


CALIFICACIONES ACTUALES (*) 


 Calificación Perspectiva 


Calificación de fondo 


inmobiliario 
AA+.cr Estable 


Evaluación de riesgo de 


mercado 
MRA3.cr - 


 


(*) La nomenclatura 'cr' refleja riesgos solo comparables en 


Costa Rica. 


Para mayor detalle sobre las calificaciones asignadas ver la 


sección de información complementaria, al final de este 


reporte. 
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FONDO DE INVERSIÓN INMOBILIARIO PRIVAL 


 


Costa Rica 


Información general sobre el Fondo al 31 de marzo de 2025 


Objetivo del Fondo Ingreso 


Tipo de Fondo Cerrado 


Activos neto (USD) 232,4 millones 


Valor cuota (USD) 5.135,0 


Horizonte Largo plazo 


Moneda Dólares 


N° de Inversionistas 760 


Rend. líquido anualizado (promedio semestral) 3,20% 


Área arrendable 218.669 m2 


Porcentaje de ocupación 79,1% 


Nivel de apalancamiento 21,2% 


Fuente: Prival SAFI / Elaboración: Moody’s Local Costa Rica 


 


Información general sobre la Sociedad Administradora al 31 de marzo de 2025 


Administrador Prival Sociedad Administradora de Fondos de Inversión 


Grupo económico Grupo Prival 


Monto total administrado (USD) 423,7 millones 


Participación en el mercado de Fondos 6,0% 


Fuente: Prival SAFI / Elaboración: Moody’s Local Costa Rica 


Fortalezas crediticias 


→ La SAFI cuenta con experiencia en la administración de fondos de inversión y pertenece a un Grupo Financiero de 


trayectoria y prestigio.  


→ El Fondo cuenta con políticas y procesos detallados para la selección de activos y carteras, así como una gestión de 


riesgo para el monitoreo y cumplimiento de los parámetros establecidos. 


→ Altos niveles de ocupación en relación al promedio de la industria. 


→ Bajos niveles de morosidad, favorecido por las políticas administrativas para la gestión de cobro. 


→ Adecuados niveles de concentración de ingresos por inquilino e inmueble.  


Debilidades crediticias 


→ Altos niveles de concentración de inmuebles por sector económico.  


→ Baja bursatilidad de las participaciones. 


→ Susceptibilidad del sector de alquiler de inmuebles a ciclos económicos. 


Principales aspectos crediticios  


Disminución de los activos del fondo derivado de la gestión del portafolio de inversiones.  


A marzo de 2025, los activos del Fondo totalizan USD170,6 millones, sin variaciones significativas respecto al año anterior. 


El comportamiento obedece, principalmente, a la disminución de las inversiones financieras. Por su parte, el pasivo 


contabiliza USD41,2 millones, mismos que registran una reducción del 5,3% en relación con marzo 2024, respectivamente. 


El resultado responde a la reducción en un 5,0% de las obligaciones financieras, debido a la cancelación de dos créditos 


con el Banco BAC San José y First Citizen.  
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FONDO DE INVERSIÓN INMOBILIARIO PRIVAL 


 


Costa Rica 


Relacionado con lo anterior, el indicador de apalancamiento se registra en 24,2%, el cual se contrae en 1,3 p.p. en relación 


a marzo de 2024; dicho resultado es inferior al promedio del mercado (27,4%), y se posiciona de forma holgada por debajo 


del límite normativo (60%). Adicionalmente, el costo financiero promedio del Fondo es de 7,7%, lo que evidencia la carga 


de intereses vinculada al apalancamiento del Fondo, indicador que muestra una leve reducción respecto al año anterior 


(8,24%). Por su parte, la deuda financiera neta a EBITDA se ubica en 3.78 veces (x), mientras que la cobertura de cargo 


fijo (EBITDA a gasto financiero) en 3.15x, niveles que se consideran adecuados. 


Al cierre de marzo de 2025, las utilidades netas del Fondo totalizaron USD2,6 millones, saldo que incrementa en un 39,9% 


en relación con el año anterior, resultado del crecimiento en 15,6% de los ingresos totales versus una reducción del 6,5% 


de los gastos, a la fecha de análisis. Específicamente, los ingresos del Fondo registran un monto de USD4,5 millones, 


resultado del incremento en las ganancias por valoración de propiedades de inversión en un 123,6%. En lo referente a 


gastos, el Fondo suma un total de USD1,9 millones, y su comportamiento es asociado esencialmente a la disminución de 


los gastos financieros en un 14,7% y de las comisiones por administración en un 33,4%.  


Niveles moderados de concentración por área arrendable del portafolio de inmuebles.  


A la fecha en análisis, el 98,3% de los activos del Fondo se concentran en la cartera inmobiliaria. El portafolio se compone 


por 18 inmuebles, que totalizan  97.553,5 m2 en área arrendable, la cual se reduce en 549,8 m2 en relación a marzo de 


2024, debido a la ejecución de la venta de locales del Condominio Del Barrio Granadilla. Según la actividad económica, 


el área arrendable se distribuye en un 49,0% en inmuebles de uso comercial, un 27,5% en parques industriales, oficinas 


un 16,5% y el 7,0% restante en bodegas.  


Por su parte, la participación por inmuebles la lidera el Condominio Zona Franca Coyol, el cual representa el 27,3% del 


área total arrendable, seguido por San Antonio Business Park con el 10,6% y Corporación El Lagar con el 10,1%. Según el 


valor en libros, el inmueble con mayor participación es el Condominio Zona Franca Coyol con un participación del 22,9% 


sobre el total, seguido por San Antonio Business Park con un 15,7% y la Plaza Bratsi con el 11,1%, estos como los más 


representativos a la fecha de análisis.  


Disminución de los ingresos por arrendamiento vinculado al aumento de los niveles de desocupación.  


Los ingresos mensuales por arrendamientos, para marzo de 2025, totalizan USD1,09 millones, lo que refleja una variación 


negativa del 4,6% interanual y del 4,3% respecto al semestre anterior. El comportamiento es resultado del aumento en 


los niveles de desocupación y al ajuste de las rentas por concepto de alquiler de locales. 


A la fecha en análisis, el 25,3% del total de arrendamientos provienen del Condominio Zona Franca del Coyol, seguido 


por el Condominio Plaza Bratsi con el 9,9% y el Condominio San Antonio Business Park con un 8,0%, estos como los más 


relevantes. Por su parte, el principal inquilino acumula el 9,1% de la participación sobre los alquileres, mientras que los 


primeros 5 constituyen el 33,9% y los 20 principales un 73,0%, para marzo de 2025.  


Relacionado con lo anterior, al calcular el índice de Herfindahl-Hirschman (HHI) a marzo de 2025, el Fondo Inmobiliario 


de Prival exhibe un HHI de 1.201 puntos, índice que se encuentra dentro del rango de moderada concentración 


(1.000>HHI<1.800), según los umbrales generalmente aceptados para este indicador. Dicho escenario refleja que, si bien 


la distribución de los ingresos por arrendamiento de los inmuebles no está altamente concentrada, existe cierto grado 


de focalización en algunos inmuebles en particular.  Dicho escenario es originado por los inmuebles como Condominio 


Zona Franca el Coyol, donde se registran el 100% de ocupación acompañado de altos niveles de agrupación por inquilino.  
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FONDO DE INVERSIÓN INMOBILIARIO PRIVAL 


 


Costa Rica 


GRÁFICO 1 Ingresos mensuales por arrendamientos          GRÁFICO 2 Concentración de alquiler por inmueble               


  
Fuente: Prival SAFI/Elaboración: Moody’s Local Costa Rica                              Fuente: Prival SAFI/Elaboración: Moody’s Local Costa Rica 


Variación negativa de la ocupación pero aun superior al promedio del mercado.  


A marzo de 2025, el Fondo exhibe el 100% de ocupación en 10 de los 18 inmuebles que conforman la cartera inmobiliaria. 


Por consiguiente, el indicador de ocupación del Fondo corresponde a un 89,9%, el cual presenta una ligera disminución 


(-2,0 p.p.) de forma anual. La variación responde principalmente en el aumento en la desocupación de la Plaza Bratsi 


(+2.157,6 m2), en el Condominio La Esperanza (+240,8 m2) y en el inmueble Jaco Walk (+99,5 m2) respecto a marzo de 


2024. Cabe recalcar que, los niveles de ocupación al periodo mencionado, se mantienen superior al promedio del mercado 


(72,6%). 


Al término del período en estudio, el área desocupada totaliza 9.822,7 m2, misma que es encabezada por el inmueble San 


Antonio Business Park con el 51,2%, seguido de Plaza Bratsi con el 22,0% y el Condominio Terracampus Corporativo 


representa el 11,7% y Plaza Itskatzú con un 12,6%, siendo estos los inmuebles de mayor disponibilidad de área por metro 


cuadrado.  


TABLA 1 Nivel de ocupación 
Detalle Mar-25 Dic-24 Set-24 Jun-24 Mar-24 


Desocupación Total (m2)  9.822,7 7.900,6 7.942,0 7.739,6 7.964,3 


Área Total Arrendable (m2)     97.553,5 97.553,5 98.103,4 98.103,4 98.103,4 


Desocupación (%) 10,1% 8,1% 8,1% 7,9% 8,1% 


Ocupación (%) 89,9% 91,9% 91,9% 92,1% 91,9% 


Fuente: Prival SAFI / Elaboración: Moody’s Local El Salvador 


Tendencia creciente en los niveles de morosidad.  


Al cierre de marzo de 2025, las cuentas por cobrar del mes correspondientes a los alquileres en estado de morosidad 


registran un monto de USD200,4 miles, saldo que aumenta en un 105,6% de forma anual. El rubro de morosidad expuesto 


anteriormente representa el 18,2% de los ingresos por arrendamientos registrados en marzo de 2024. De acuerdo a la 


Administración, la variación obedece a la mora normal que registran aquellos inquilinos que cancelan el primer día del 


mes siguiente. 


A nivel de estados financieros, el Fondo contabiliza alquileres por cobrar acumulados por USD404,5 miles, cifra que  


incrementa en un 94,5% a marzo de 2025. Dicho volumen de morosidad representa el 18,2% de los ingresos totales 


acumulados por el Fondo al cierre de marzo de 2025, un incremento del 4,1 p.p. en relación al mismo mes del año 2024.  


Rendimiento superior al promedio de la industria. 


El Fondo de Inversión Inmobiliario Prival, a marzo de 2025, muestra un rendimiento líquido promedio de 3,20%, el cual 


incrementó respecto al semestre anterior (2,44%), y es superior al promedio del mercado de fondos inmobiliarios en 


dólares (2,59%). Asimismo, al periodo en análisis, se registra el rendimiento total promedio de 4,62%, porcentaje que 


incrementa en relación al mismo mes del año anterior (2,44%), y superior al de la industria (1,56%).  
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FONDO DE INVERSIÓN INMOBILIARIO PRIVAL 


 


Costa Rica 


El índice expuesto, durante el semestre es influenciado por las valoraciones que se realizan sobre la cartera inmobiliaria, 


por lo tanto, este puede exhibir fluctuaciones significativas de un período a otro según el valor que registran las 


propiedades. 


 


TABLA 2 Resumen de estadísticas                                           GRÁFICO 3 Evolución del rendimiento  


         
Fuente: Prival SAFI/Elaboración: Moody’s Local Costa Rica                                                   Fuente: Prival SAFI/Elaboración: Moody’s Local Costa Rica 


En el transcurso del periodo analizado, se valoraron un total de 10 inmuebles, de los cuales 7 experimentaron incrementos 


en su valoración. Sin embargo, 3 inmuebles registraron minusvalías en sus valoraciones. Como resultado de estas 


valoraciones, se registró una plusvalía neta por USD2,21 millones. 


Para el semestre en análisis, el valor cuota del Fondo fluctuó entre USD5.117,3 y USD5.251,1 se ubicó en USD5.135,0 al 


cierre de marzo de 2025, para expresar una disminución del 1,6% anual. 


 


GRÁFICO 4 Evolución del valor cuota  


 
Fuente: Prival SAFI/Elaboración: Moody’s Local Costa Rica                                                    


Otras Consideraciones 


Perfil de la SAFI 


Prival Sociedad Administradora de Fondos de Inversión S.A. fue autorizada por la Superintendencia General de Valores 


(Sugeval) en mayo de 2016. La SAFI pertenece al Grupo Prival de Costa Rica y, administra un total de 6 fondos de 


inversión, de los cuales 5 corresponden a fondos financieros y 1 de carácter inmobiliario.  


Indicador
Sep-24 a 


Mar-25


Mar-24 a 


Sep-24


Sep-23 a 


Mar-24


Mercado 


Sep-24 a 


Mar-25


Prom. Rend. Líquido 3,20 2,84 2,44 2,59


Desv. Rend. Líquido 0,33 0,91 0,33 0,03


RAR Rend. Líquido 9,61 3,13 7,40 74,40


COEFVAR Rend. Líquido 0,10 0,32 0,14 0,01


Beta Rend. Líquido 4,58 -3,17 -1,86 n.a.


Prom. Rend. Total 4,62 4,54 2,44 1,56


Desv. Rend. Total 0,32 0,99 0,33 0,88


RAR Rend. Total 14,61 4,58 7,40 1,77


COEFVAR Rend. Total 0,07 0,22 0,14 0,57


Beta Rend. Total -0,05 2,03 -0,32 n.a.
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A marzo de 2025, los activos administrados de la Entidad contabilizan CRC213.624,0 millones (USD423,7 millones), monto 


que presenta un incremento del 5,0% interanual y una disminución de 1,5% de manera semestral. Asimismo, la SAFI se 


posiciona en el séptimo lugar de un total de 13 SAFIs que conforman el mercado costarricense, con una participación del 


6,0% por activos administrados. Por numero de inversionistas, la SAFI acumula 2.706 partícipes, lo cual lo ubica en la 


posición 8 con el 1,2% de la cuota de mercado, a la fecha de análisis.  


 


TABLA 3 Situación financiera de Prival SAFI    TABLA 4 Principales indicadores de Prival SAFI 


Indicadores Mar-25 Dic-24 Set-24 Jun-24 Mar-24 


Activo Circ./Pasivo Circ. 


(veces) 
8,66x 4,72x 6,48x 7,45x 8,70x 


Pasivos/Patrimonio 12,04% 22,13% 16,31% 14,33% 12,25% 


Gastos/Ingresos 86,38% 88,11% 89,08% 85,72% 93,57% 


Margen neto 13,62% 11,89% 10,92% 14,28% 6,43% 


Rendimiento s/inversión 18,81% 16,25% 12,58% 13,55% 13,47% 


Rentabilidad s/patrimonio 21,05% 19,17% 14,72% 15,59% 15,25% 


Fuente: Prival SAFI/Elaboración: Moody’s Local Costa Rica                                      Fuente: Prival SAFI/Elaboración: Moody’s Local Costa Rica 


Anexo  


Hechos relevantes 


Prival Sociedad Administradora de Fondos de Inversión S.A. comunica que su Junta Directiva acordó nombrar en el cargo 


de Gerente General de la sociedad, a partir del día 9 de octubre de 2024, a la señora Karla Arguedas Chaverri. 


En fecha 28 de marzo de 2025, el Fondo procedió con la venta del inmuebles Banco Popular y de Desarrollo Comunal 


Jaco, provincia de Puntarenas que acumulaban un total de 303,83 m2 . El monto total de la venta fue de USD925.000. 


Información Complementaria 


 


Tipo de calificación / Instrumento 
Calificación 


actual 


Perspectiva  


actual 


Calificación 


anterior 


Perspectiva 


anterior 


Fondo de Inversión Inmobiliario Prival         


 Calificación de fondo inmobiliario AA+.cr Estable scr AA+ (CR) Estable 


 Evaluación de riesgo de mercado MRA3.cr - 3 - 


 


Las calificaciones otorgadas no han sufrido ningún proceso de apelación  por parte de la entidad calificada. Moody´s 


Local Costa Rica da por primera vez calificación de riesgo a este emisor en enero de 2017 


Información considerada para la calificación. 


La información utilizada en este informe comprende los Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre de 2024 y los 


estados financieros intermedios al 31 de marzo de 2025, tanto de Prival Sociedad de Administración de Fondos de 


Inversión S.A., como del Fondo de Inversión Inmobiliaria Prival e información adicional proporcionada por la 


Administración del Fondo.  


Moody’s Local Costa Rica considera que la información recibida es suficiente y satisfactoria para el correspondiente 


análisis. 


Cuentas 


(millones 


CRC) 


Mar-25 Dic-24 Set-24 Jun-24 Mar-24 


Activos 1.735,24 1.788,94 2.343,85 2.219,74 2.024,74 


Pasivos 186,47 324,15 328,69 278,80 221,39 


Patrimonio 1.548,77 1.464,79 2.015,16 1.946,24 1.806,99 


Resultado neto 86,05 308,85 243,92 184,72 41,67 


Ingresos 631,55 2.596,68 2.234,36 1.293,91 648,43 


Gastos 545,50 2.287,82 1.990,44 1.109,18 606,75 
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Definición de las calificaciones asignadas 


→ AA.cr: Emisores o emisiones calificados en AA.cr con una calidad crediticia muy fuerte en comparación con otras 


entidades y transacciones locales. 


 


→ MRA3.cr: Los fondos evaluados en MRA3.cr tienen una sensibilidad moderada a los cambios en las tasas de interés 


y otras condiciones del mercado. 


 


→ Perspectiva Estable: una perspectiva estable indica una baja probabilidad de cambio de la calificación en el 


mediano plazo. 


Moody´s Local Costa Rica agrega los modificadores “+” y “-” a cada categoría de calificación genérica que va de AA a 


CCC, El modificador “+” indica que la obligación se ubica en el extremo superior de su categoría de calificación genérica, 


ningún modificador indica una calificación media, y el modificador “-” indica una calificación en el extremo inferior de 


la categoría de calificación genérica. 


Metodología Utilizada. 


→ La Metodología de calificación de entidades inmobiliarias - (10/Apr/2025) utilizada por Moody´s Local Costa Rica, 


S.A. fue actualizada ante el regulador en la fecha menciona anteriormente, disponible en https://moodyslocal.cr/ .  


 
La calificación de riesgo emitida representa la opinión de la sociedad calificadora basada en análisis objetivos realizados 


por profesionales. No es una recomendación para comprar, vender o mantener determinados instrumentos, ni un aval o 


garantía de una inversión, emisión o su emisor. Se recomienda analizar el prospecto, la información financiera y los 


hechos relevantes de la entidad calificada que están disponibles en las oficinas del emisor, en la Superintendencia 


General de Valores, bolsas de valores y puestos representantes. 


 


  


El presente informe no debe considerarse una publicidad, propaganda, difusión o recomendación para adquirir, 


vender o negociar los instrumentos objeto de calificación.  
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LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES, OTRAS OPINIONES Y LOS MATERIALES DE SCR NO ESTÁN DESTINADOS PARA SER UTILIZADOS POR NINGUNA PERSONA COMO UN 
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Toda la información incluida en el presente documento ha sido obtenida por SCR a partir de fuentes que estima correctas y fiables. No obstante, debido a la posibilidad de error humano o mecánico, 
así como de otros factores, toda la información aquí contenida se proporciona “TAL Y COMO ESTÁ”, sin garantía de ningún tipo. SCR adopta todas las medidas necesarias para que la información 


que utiliza al asignar una calificación crediticia sea de suficiente calidad y de fuentes que SCR considera fiables, incluidos, en su caso, terceros independientes.  Sin embargo, SCR no es una firma 


de auditoría y no puede en todos los casos verificar o validar de manera independiente la información recibida en el proceso de calificación crediticia o en la elaboración de los Materiales. 


En la medida en que las leyes así lo permitan, SCR y sus directores, oficiales, empleados, agentes, representantes, licenciadores y proveedores declinan toda responsabilidad frente a cualesquier 


persona o entidad con relación a pérdidas o daños indirectos, especiales, derivados o accidentales de cualquier naturaleza, derivados de o relacionados con la información aquí contenida o el uso 


o imposibilidad de uso de dicha información, incluso cuando SCR o cualquiera de sus directores, oficiales, empleados, agentes, representantes, licenciadores o proveedores fuera advertido 
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En la medida en que las leyes así lo permitan, SCR y sus directores, oficiales, empleados, agentes, representantes, licenciadores y proveedores exime de cualquier responsabilidad con respecto a 


pérdidas o daños directos o indemnizatorios causados a cualquier persona o entidad, incluido pero no limitado a, negligencia (pero excluyendo fraude, conducta dolosa o cualquier otro tipo de 
responsabilidad que, en aras de la claridad, no pueda ser excluida por ley), por parte de SCR o cualquiera de sus directores, oficiales, empleados, agentes, representantes, licenciadores o proveedores, 


o con respecto a toda contingencia dentro o fuera del control de cualquiera de los anteriores, derivada de o relacionada con la información aquí contenida o el uso o imposibilidad de uso de tal 


información. 


SCR NO OTORGA NI OFRECE GARANTÍA ALGUNA, EXPRESA O IMPLÍCITA, CON RESPECTO A LA PRECISIÓN, OPORTUNIDAD, EXHAUSTIVIDAD, COMERCIABILIDAD O IDONEIDAD PARA UN 


FIN DETERMINADO SOBRE CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES Y DEMÁS OPINIONES O INFORMACIÓN. 


Moody's Investors Service, Inc., agencia de calificación crediticia, subsidiaria de propiedad total de Moody's Corporation (“MCO”), informa por la presente que la mayoría de los emisores de títulos 


de deuda (incluidos bonos corporativos y municipales, obligaciones, notas y pagarés) y acciones preferentes calificados por Moody's Investors Service, Inc. han acordado, con anterioridad a la 


asignación de cualquier calificación, abonar a Moody's Investors Service, Inc. por sus servicios de opinión y calificación.  MCO y todas las entidades de MCO que emiten calificaciones bajo la marca 


“Moodys Ratings” (“Moodys Ratings”), también mantienen políticas y procedimientos para garantizar la independencia de las calificaciones y los procesos de asignación de calificaciones crediticias 


de Moody’s Ratings. La información relativa a ciertas afiliaciones que pudieran existir entre directores de MCO y entidades calificadas, y entre entidades que tienen asignadas calificaciones 
crediticias de Moody’s Investors Service y asimismo han notificado públicamente a la SEC que poseen una participación en MCO superior al 5%, se publica anualmente en ir.moodys.com , bajo el 


capítulo de “Investor Relations – Corporate Governance – Charter Documents- Director and Shareholder Affiliation Policy” ["Relaciones con Inversores - Gestión Corporativa – Documentos 


Constitutivos - Política sobre Relaciones entre Directores y Accionistas” ]. 


Moody's SF Japan K.K., Moody's Local AR Agente de Calificación de Riesgo S.A., Moody’s Local BR Agência de Classificação de Risco LTDA, Moody’s Local MX S.A. de C.V, I.C.V., Moody's Local PE 


Clasificadora de Riesgo S.A., y Moody's Local PA Calificadora de Riesgo S.A. (conjuntamente, las "Moody’s Non-NRSRO CRAs", por sus siglas en ingles) son subsidiarias de agencias de calificación 


crediticia de propiedad total indirecta de MCO. Ninguna de las Moody’s Non-NRSRO CRAs es una Organización Reconocida Nacionalmente como Organización Estadística de Calificación Crediticia. 


Términos adicionales solo para Australia: Cualquier publicación en Australia de este documento se realiza conforme a la Licencia de Servicios Financieros en Australia de la filial de MOODY's, 


Moody's Investors Service Pty Limited ABN 61 003 399 657AFSL 336969 y/o Moody's Analytics Australia Pty Ltd ABN 94 105 136 972 AFSL 383569 (según corresponda). Este documento está 


destinado únicamente a “clientes mayoristas” según lo dispuesto en el artículo 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Al acceder a este documento desde cualquier lugar dentro de Australia, usted 


declara ante MOODY'S ser un "cliente mayorista" o estar accediendo al mismo como un representante de aquél, así como que ni usted ni la entidad a la que representa divulgarán, directa o 
indirectamente, este documento ni su contenido a “clientes minoristas” según se desprende del artículo 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Las calificaciones crediticias de MOODY'S son 


opiniones sobre la calidad crediticia de una obligación de deuda del emisor y no sobre los valores de capital del emisor ni ninguna otra forma de instrumento que se encuentre a disposición de 


clientes minoristas. 


Términos adicionales solo para India: Las calificaciones crediticias, Evaluaciones, otras opiniones y Materiales de Moody's no están destinados a ser utilizados ni deben ser confiados por usuarios 


ubicados en India en relación con valores cotizados o propuestos para su cotización en bolsas de valores de la India. 


Términos adicionales con respecto a las Opiniones de la Segunda Parte y las evaluaciones de cero emisiones netas (según se definen en los Símbolos y Definiciones de Calificaciones de 


Moody'sRatings ): Por favor notar que ni una Opinión de Segunda Parte ("OSP")  ni una Evaluación de Cero Emisiones Netas (“NZA”) son “calificaciones crediticias” . La emisión de OSP y NZAno es 


una actividad regulada en muchas jurisdicciones, incluida Singapur. 


JAPÓN: En Japón, el desarrollo y la provisión de OSP y NZAse clasifican como "Negocios Secundarios", no como "Negocios de Calificación Crediticia", y no están sujetos a las regulaciones aplicables 


a los "Negocios de Calificación Crediticia" según la Ley de Instrumentos Financieros y la Ley de Intercambio de Japón y su regulación relevante. RPC: Cualquier OSP: (1) no constituye una Evaluación 
de Bonos Verdes de la RPC según se define en las leyes o regulaciones pertinentes de la RPC; (2) no puede incluirse en ninguna declaración de registro, circular de oferta, prospecto ni en ningún 


otro documento presentado a las autoridades regulatorias de la RPC ni utilizarse para cumplir con ningún requisito de divulgación regulatoria de la RPC; y (3) no puede utilizarse en la RPC para 


ningún propósito regulatorio ni para ningún otro propósito que no esté permitido por las leyes o regulaciones pertinentes de la RPC. Para los fines de este descargo de responsabilidad, "RPC" se 


refiere a la parte continental de la República Popular China, excluyendo Hong Kong, Macao y Taiwán. 


 


 


 





Archivo adjunto



 
 
 
 
“La calificación de riesgo emitida representa la opinión de la sociedad calificadora basada en análisis
objetivos realizados por profesionales. No es una recomendación para comprar, vender o mantener
determinados  instrumentos,  ni  un  aval  o  garantía  de  una  inversión,  emisión  o  su  emisor.  Se
recomienda analizar el prospecto, la información financiera y los hechos relevantes de la entidad
calificada que están disponibles en las  oficinas del  emisor,  en la  Superintendencia General  de
Valores, bolsas de valores y puestos representantes”.
 
“La veracidad y la oportunidad de este Comunicado de Hecho Relevante es responsabilidad de
MOODYS LOCAL CR CALIFICADORA DE RIESGO, SOCIEDAD ANONIMA y no de la Superintendencia
General de Valores”.
 
Este Comunicado incluye archivos adjuntos. 
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